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REPUBLIQUE FRANCAISE EXTRAIT DU REGISTRE
DEPARTEMENT DU DOUBS DES DELIBERATIONS
20231202 DU CONSEIL MUNICIPAL SAONE
DE LA COMMUNE DE SAONE 25660
NOMBRE DE MEMBRES
Afcf:é;ﬁ?glw :xcl;:cnice Q;;:n; f;is Séance du 12 décembre 2023
Municipal délibération . . . N . . )
73 23 17 L’an deux mille vingt-trois le 12 décembre a dix-huit heures trente, ie
Conseil municipal de cette commune, réguliérement convoqué, s'est
Date de la convocation réuni au nombre prescrit par la loi, dans la salle Guy DEVAUX, sous la
06/12/23 présidence de M. Benoit VUILLEMIN, Maire.
Date d’affichace
15/12/23 Présents : Lylian CALVAT, Nathalie CASTILLON, Daniel FABREGUES,
p— — Marléne GABLE, Claude GAULARD, Fanny GROSGURIN, Emilio JUAREZ,
Régs’l ;zs:t'?od—;h;:“:;’;ion Cyril MARECHAL, Christian MOREL, Delphine RAHON-SIMON, Philippe
foncidre d’une entité RIGAL: N-adme SAUVONNET, Benoit VUILLEMIN.
fonciére appartenant 2 la Excuses :
commune — parcelle AB75 Marion BELLEVILLE donnant pouvoir & Benoit VUILLEMN

Karine GOMES donnant pouvoir 8 Marléne GABLE
Margaux PRAOM donnant pouvoir a Claude GAULARD
Violette SEGARD donnant pouvoir a Nathalie CASTILLON
Absents :

Jéréme CUCHE

Antoinette LE BRAS

Marc LECAILLE

Jean-Baptiste MALIVERNAY

Franck NICOLAS

Charles-Emmanuel PELLETIER

Lylian CALVAT a été désigné secrétaire de séance.

Monsieur Lylian CALVAT ne peut prendre part au vote.
Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu la demande de Magali CALVAT en date du 05/10/2021 sollicitant la collectivité pour I"acquisition de la
parcelle AB 74, identifi¢ comme irrégularité faisant partie intégrante de Pemprise fonciére de la propriété de

Mme Magali CALVAT.

Vu la délibération en date du 21 Octobre 2021 visant & acter le principe de la cession fonciére a Mme Magali
CALVAT pour un prix de 50€ net HT ;

Vu l'estimation des domaines en date du 31/10/2023 estimant la parcelle a 1520€uros assorti d'une marge
d’appréciation de 10% ;

M. le Maire indique au conseil municipal qu’il convient de mener a terme I'engagement pris par la
délibération du 21 Octobre 2021, concernant I'engagement de régularisation de cession fonciére de la

parcelle AB 74 d’une contenance de 38m?.

2023 12 02 Régularisation de cession fonciére d’une entité fonciére appartenant 3 Is commune — parcelle AB75- Régularisation de 1
cession fonciére d’une entité fonciére appartenant & la commune ~ parcelle AB75
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Pour rappel, cette parcelle fait partie intégrante de la propriété de Mme Ma

dll CALVAT.

I est indiqué aux membres du Conseil Municipal que le service des domaines a émis le 31 octobre 2023, une

estimation d’une valeur de 1520€uros assorti d’'une marge d’appréciation de

10%.

I est également rappelé que Mme Magali CALVAT est déja propriétaire de la parcelle connexe AB 75.

Une fois cette estimation réalisée, dans I'ordre chronologique, il convient alors de procéder a la vente
définitive par la signature de I'acte authentique notarial, pour un montant de 1900€ net HT, soit un prix de
50€ net HT du m? correspondant 2 la délibération du 21 Octobre 2021, avec ensemble des frais a charge

acquéreur.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, sur le rapport de Monsleur le Maire,

Par 17 voix POUR, 0 voix CONTRE, O ABSTENTION,
DECIDE

e D’AUTORISER M. le Maire et/ou son/sa représentant(e} :

A lancer toutes les démarches liées 3 la cession de la parcelle AB 74 rue de I'étoile 25660 pour une

contenance de 38m?2 au profit de Madame CALVAT et M. KOHLER au

Ainsi délibéré aux mémes jour, mois et année que susmentionnés.

DESTINATAIRE
- PREFECTURE DU DOUBS

prix de 1900€ net HT.

Fait 3 Sadne, 1€,15/12/23
wonsieur le Maire de Stone,
Benoit VUILLAMIN

M. Je Maire certifie, sous sa responsabilité, le caractére exécutoire de cet acte, et informe qu’il peut faire
Fobjet d'un recours auprés du Tribunal Administratif dans un délai de deux mois & compter de sa publication

et sa transmission aqux services de I'Etat.

2023 12 02 Régularisation de cession fonciere d’une entité fonciére appartenant a la commune —~ parcelle AB75- Répularisation de2
cession foncigre d’une entité fonciére appartenant & la commune — parcelle AB75
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FINANCES PUBLIQUES

Le 31/10/2023

La Directrice départementaie des
finances publiques du Doubs

a

Monsieur le Maire de
Sadne

Nature du bien : Terrain
Adresse du bien : Derriére I'Etoile
SAONE
Valeur : 1520 €, assortie d'une marge d’appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de

la valeur »)
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1- CONSULTANT

affaire suivie par : Carlos FONTINHA
2 - DATES

ide consultation : l 13/10/2023

f —— R

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis:

S

le cas échéant, de visite de I'immeuble : |

du dossier complet : 13/10/2023

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de Popération

Cession : X
Acquisition : amiable []

par voie de préemption []
par voie d'expropriation []

Prise a bail : 0

Autre opération :

3.2, Natvre de la saisine
Réglementaire : ]

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de | O

Finstruction du 13 décembre 2016 :
JO U __6.__._ .

Avtre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) 0

3.3. Projet et prix envisagé

Régularisation d'une vente d'une petite parcelle de 38 m? (anciennement alignement) le long de la
voie publique séparée par une murette mais faisant partie intégrale d'vne assiette fonciére privée.

Prix négocié 50€/m?

4 - DESCRIPTION DU BIEN

1  Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine



Envoyé en préfecture le 14/12/2023
Recu en préfecture le 14/12/2023

Publié le m

ID : 025-212505325-20231212-20231202-DE

4.1. Situation générale
Sadne est une commune rurale d’environ 3200 habitants située & une quinzaine de kilométres de
Besancon en direction de Pontarlier.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Le terrain est situé au centre de la commune. |l est desservi par la voirie et les réseaux sont proches.

4.3. Références cadastrales

L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune Parcelle Adresse/Lieudit Superficie Nature réelle
Saéne AB 74 Derriére I Etoile 38 m? aisance
4.4. Descriptif

C’est un terrain légérement pentu, une partie est gravillonnée, la seconde est végétalisée.




5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble
Commune de Sadne (matrice cadastrale).

Transaction récente : aucune

5.2. Conditions d'occupation

Occupée par |'acquéreur.

6 - URBANISME

6.1.Régles actuelles
Zone UB
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La zone UB correspond & I'extension urbaine récente périphérique aux centres anciens.

La vocation principale de cette zone est I'accueil de I'habitat.

Sont également admis des équipements correspondants, des activités commerciales, de
services et artisanales ou industrielles non nuisantes. La mixité urbaine est acceptée.

La parcelle est en zone constructible, desservie par la voirie et les réseaux. Elle est qualifiée de

terrain a batir.
Sa surface et sa configuration implique une constructibilité limitée.

6.2.Date de référence et régles applicables
28/06/2019

7 - METHODE(S) D’EVALUATION MISE(S) EN CEUVRE

Par comparaison.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché
8.1.1.Sources internes 3 1a DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison
Ca dl::ftr.abs Commune Adresse mst:tt?on Surfaz:r::)e rrain Prix total Prx/m?* observation
532//AB/360/ SAONE | LAQUARRE | 01/07/2019 27 1350 50| cession par commune, bordure voirie
532//AK/205// sAONE  |RUE DES 12/03/2020 10 600 50 cession par commune, voiie
» |
532/ZAIB40/ SAONE | AU FIETRE 21/02/2023 183 5 ooof 27,32} Aisance, UB, limitraphe A
14 RUE DE LA R '
532//A1/59//61 SAONE  CON-2INE 23/07/2019 145 3000 20,60 UA, entourée de bati
| médiane |  38,66|
39,5025

moyenne
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8.2. Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valebrrorors
Le prix unitaire retenu est la moyenne de I'échantillon arrondie 3 40 €/m?,

Valeur vénale : 40 €/m? x 38 m?=1520 £€.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D’APPRECIATION

évaluation aboutit 3 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur nest qu’une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 1520 €.

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d’une marge d‘appréciation de 10 % portant la valeur minimale de vente
sans justification particuliére a 1368 €.

La marge d‘appréciation refléte le degré de précision de I‘évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir & un

prix plus élevé,
10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.
Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si {'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si l‘'opération n’était pas

réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre Fopération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure ov l'accord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective

intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de Favis, méme en cas de signature
de Pacte authentique chez le notaire aprés celleci, il est inutile de demander une prorogation du

présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d’urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres.
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11 - OBSERVATIONS

L’évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service 2 la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n"est pas tenu compte des surcolts éventuels lids 3 la recherche d’archéologie préventive, de
présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

12 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour la Directrice départementale des finances
publiques et par délégation,

Jean-Luc MESSAGEON
inspecteur des finances publiques

L'enregistrement de votre demande a fait 'objet d’un traitement informatique. Le droit d'accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative & l'informatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce aupreés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des

Finances Publiques.

6
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PARCELLE CADASTRALE

M’ parcelie 0074

Feuidle " 1
Secton * AB
N* INSEE commune 26532

Contenance . 38
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